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Vedtaget
den 6. januar 2005
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L okalplan nr. 235

Kommuneplantillasg nr. 12

For et nyt boligomrade syd for Ferreni Blokhus.



HVAD ER EN LOKALPLAN

Planloven fra1994 indehol der bestemmel ser om, at et |okal planforslag skal udarbejdes og
offentliggares, inden der udfares et sterre bygge- eller anlaggsarbejde, foretages vaesentlige
nedrivninger eller sker vassentlige aandringer i anvendelsen af en jendom. | gvrigt kan der
udarbejdes en lokal plan, nér Byradet skanner, at der er behov for det.

| en lokalplan kan Byradet fastlaagge naamere retningslinier for et areals anvendel se, bygninger,
veje og stiers placering og udformning, friareal ers placering og indretning samt bevaring af
bevaringsvaardige huse og bymiljger mv. Sddanne bestemmelser skal medvirketil, at et omrade
anvendes og udformes under hensyntagen til de eksisterende omgivelser og i overensstemmel se
med den gvrige planlaggning i kommunen. En lokalplan er desuden Byradetsredskab til at sikreen
gennemfarel se af kommuneplanens mal sagtninger.

Inden Byradet vedtager en lokalplan, offentliggeres et forslag til lokalplani 8 uger, sdledes at
borgerne kan satte sig ind i forslaget og fa mulighed for at kommentere planensindhold.

Nar Byradet har vurderet de indkomne bemaarkninger, og evt. foretaget aandringer i forslaget, kan lokal-
planen vedtages, hvorefter den tinglyses og far bindende virkning for grundejerne og brugernei omréadet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsadtel se af en eksisterendelovlig
anvendelse af en gjendom, og en lokal plan medfarer ikke pligt for grundejerentil at realisere de
anlagy, som er indeholdt i planen.

Derimod skal aandringer af eksisterende forhold, som fx om- og nybyggeri eller eandret anvendel se
af bestdende ejendom, vagrei overensstemmel se med |okal planens intentioner.

Byrédet kan meddel e dispensation til mindre betydende aandringer i enlokalplan. Vassentlige
aandringer kraever udarbejdelse af en ny lokalplan.

OFFENTLIG FREML AGGEL SE

Detteforslag til Lokalplan nr. 235 og Kommuneplantillagy nr. 12 er behandlet i TU d. 9. august 2004

Dette forslag til Lokalplan nr. 235 og Kommuneplantillasg nr. 12 er behandlet i K d. 1. sep. 2004
Detteforslag til Lokalplan nr. 235 og Kommuneplantillagg nr. 12 er behandlet i BYRADET d. 9. sep. 2004
Detoforslag er fremlagt i perioden 15. sep. 2004 til 10. november 2004

Deto forslag og evt. indsigelser vil blive behandlet af TU d. 6. december 2004

Detoforslag og evt. indsigelser vil blive behandlet af @K d. 15. december 2004

Deto forslag og evt. indsigel ser vil blive behandlet af BY RADET d. 6. januar 2005

En evt. vedtagel sevil blive offentliggjort i Lokalavisen Sydvestvendsyssel d. 18. januar 2005

Der er mulighed for at klage til Naturklagensavnet frem til d. 15. februar 2005

L aesevejledning
Lokalplanen bestar af en redeger else, der kort fortadler om de eksisterende forhold inden for og
omkring lokal planomrédet, samt om hvordan | okal planen forhol der sig til den gvrige planlasgning.

Ligeledes indeholder |okalplanen bestemmelser (tekst i de bal/grafelter). Disse bestemmelser
indeholder defremtidigeretningdlinier for area ernes anvendel se og bebyggel sesforholdeneinden for
lokal planomradet. Bestemmelserne er bindende.
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BAGGRUND

Dennelokalplan er den anden plan i Pandrup Kommunesmalsagtning om at
tiltraekkenyebor ger e, og skabeattraktiverammer for kommunensnuvae-
rendebor gere. Hune/Blokhushar faet en central rollesom alter nativt
boszetningsomr adefor borgere, der ansker noget ud over det ssedvanlige, og
som gnsker at boi et af Nordjyllandssmukkeste naturomr ader.

DenneL okalplan nr. 235 skal sammen med L okalplan nr. 228 for et boligom-
radet ved Hune, medvirketil at age antallet af nyeboliger i Hune/Blokhus.

De store tiltag i Hune/Blokhus.

| 1999 blev det i kommuneplanen for Pandrup
Kommune vedtaget, at Hune/Blokhus skulle udpe-
ges som sammenhaangende |okal center. Det nye
lokal center er naturligvis centrum for turisme, men
deto byer er ogsa udpeget til placering af attraktive
boliger.

| 1999 blev 3 omréder udpeget som fremtidige
boligomrader.

Det farste store projekt blev sat i gang i oktober
2003 med L okalplan nr. 228 for et nyt boligomrade
med 143 boliger, i den sydlige del af Huneby .

Denne lokalplan er det andet projekt og omfatter en
hel hedsorienteret bebyggelse med op til 86 boliger,
placeret pa et hgjt beliggende area pa ca. 136.000
m?, syd for Ferreni Blokhus.

Det tredje projekt er ikke fastsat tidsmaessigt, men
kommer til at omhandle boliger ved Hune Grusgrav.
Byrédet forventer at dette projekt bliver pabegyndt
far 20009.

Herudover arbejder Byradet fortsat pa at flytte
bygramseni den sydlige del af Blokhus. Syd for
byen er der i dag et sommerhusomrade med ca. 70
boliger. Mange af disse boliger er opfart som
helérsboliger, og det var Byradets plan, at disse
eksisterende boliger skulle overgatil byzone.

Byrédet har ikke opgivet denne mal satning, og der
arbejdes fortsat med planen, men med den eksiste-
rende lovgivning er det meget svaat at gennemfare
flytningen frasommerhusomrédetil byzone.

A

Historien bag det store omréade syd

for Ferren.

| 1976 vedtog Byradet i Pandrup Kommune
Byplanvedtaggt* nr. 8. Denne byplanvedtaggt omfat-
tede det areal, der er vist pa nasste side.

Formalet med planen var, at omradet skulle reserve-
restil bebyggel se med koncentreret ferie-

bebyggel se, hoteller samt butiksbebyggel se.

Med vedtagel se af Byplanvedtaggt nr. 8 blev hele
omradet overfert til byzone.

Byplanvedtaggten er fortsat gedende, dog med
undtagel se af de omrader der ved lokal planlasgning
er blevet andret til andre formal.

Dette gadder bl.a. for Ferren. Alleredei 1977 blev
det vedtaget, at der skulle udarbejdes en lokalplan
for den nordlige del af det omrade, som var fastsat
til ferie-, hotel- og butiksbyggeri. Med Lokal plannr.
2 blev der 8bnet for at Ferren kunne bygges som
helérsboliger. For Ferren er der siden sket aandrin-
ger med Lokalplan nr. 149 fra 1989 og Lokalplan nr.
213 fra 2000.

Pahjarnet af Mgllevej / Clemmi Falk Ve blev der i
2003 mulighed for at bygge 9 addreboliger. Dette
skete med vedtagel se af Lokalplan nr. 223, som
ligeledes aflgste en del af Byplanvedtaegt nr. 8 fra
1976.

| 2003 blev der vedtaget en ny L okalplan som
aflgste en del af den gamle Byplanvedtaegt nr. 8.
Lokalplan nr. 220 giver mulighed for, at der kan
bygges 12 boliger vest for Ferren. Disse 12 boliger
opferesi 2004/2005.

* En byplanvedtaegt er det samme som en lokalplan.
Navnet blev andret efter ny lovgivning i 1977.
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Byplanvedtaegt nr. 8

Den sidstelokalplan, der har indflydel se paudviklin-
geni omrédet, er Lokalplan nr. 121. Denne lokal-
plan blev vedtaget i marts 1983.

Lokalplan nr. 121 har til formdl at sikre en forlaan-
gelse af Mgllevej vest om Ferren. Formalet med
planen er at skaffe vejadgang til det store byzone-
area syd for Ferren, samt at lave en ny forbindelse
til stranden. Planen er en del af den strategi, som
NordjyllandsAmt har for det regionale vejnet.

L okalplanomr adet

Med denne nye Lokalplan nr. 235 skal der aflyses
endnu en stor del af Byplanvedtaagt nr. 8. Ligesom
det bliver nedvendigt at sendre paLokalplan nr. 121.

L okalplan nr. 235 aandrer sal edesikke grundlaag-
gende p3, at det store omréde syd for Ferren kan
bebygges. Formalet er at planlaaggge for et boligom-
rade frem for et hotel og ferieomréde i overens-
stemmel se med Kommuneplan 1999 -2010.

S



L OKALPLANENS
FORMAL

En forholdsvis “hard“ lokalplan

L okalplanen har til formal at skabe nogle rammer,
der kan medvirketil en hgj kvalitet i den bebyg-
gelse, der etableresinden for lokal planomradet.

L okalplanen opstiller derfor nogleklare og for-
holdsvisstrammeretningslinier for udstykning, an-
vendel se og bebyggel sens udseende, alt sammen
for at sikre de borgere, der gnsker at etablere sig i
omradet. Med en stram lokalplan skabes der en
tryghed for, at omradet udvikler siginden for nogle
klare rammer, som borgerne i omradet kan stole pa.

Med |okal planen gives der mulighed for at bygge op
til 86 boliger, som skal fordelesindenfor 6 bygge-
felter - sef.eks. side 15.

Det er afgerende, at der skabes en helhed i bygge-
riet, og at byggeriet afstemmesi forhold til
byggeskikken i Blokhus og sommerhusomradet.
Derfor arbejdes der med nogle stramme retningsli-
nier vedr. placering, farver og materialevalg.

Ligeledes er det et krav - og formdl - at lokalplan
sikrer, at sd meget af den eksisterende natur inden
for lokalplanomradet bevares. Dette sker bl.a. ved

at fastholde en 75 meter byggelinie fra skoven og
derved samle bebyggel sen midt i omradet.

Ligeledes udarbejdes der et kommuneplantillagg, som
giver mulighed for at udstykke smagrunde. Derved
sikres det, at s store arealer som muligt udlaegges
som faedlesarealer. Disse fedlesarealer skal bevare
noget af det klitlandskabet, som findesi dag.

To gnsker som skal forenesi én plan

I Kommuneplanen 1999 -2010 og i Kommuneplan-
strategi 2004-2008 har Byradet et ma om at skabe
tre attraktive boligomrader til helarsboliger i Blok-
hus/Hune. Denne lokal plan er som naa/nt den anden
af detrelokaplaner.

L okalplanomradet er i byzone, og der skal opferes
op til 85 boliger i omradet. | praksis er det svaat af
adskille, om der er tale om helérsholiger eller ferie-
boliger. Ofte er der tale om at kraeve bopad spligt
ellerg.

Med den nuvazrende lovgivning kan Pandrup Kom-
mune godt kraeve, at der opfares boliger, der skal
anvendestil hel&rsbeboel se, men det vil volde pro-
blemer at handhaeve en sadan bestemmel se.

Kommunen kan efter “Lov om midlertidig regulering
af boligforhold" anvise en boligsggendetil enbolig
der har stéet tom i mere end 6 uger.

Pandrup Kommune har aldrig anvendt denne mulig-
hed i Blokhus, dader kun er falejlighedssagende, og
omkostningerneved at tvangsleje boliger i Blokhus
er for store.

Ferren-bebyggel sen bestdr af 56 boliger og pr. 1 maj




2004 blev de 22 anvendt som helarsboliger,

hvilket svarer til ca. 40%. Dette er et faktum, som
Pandrup Kommune ikke er skredet ind over for. Det
er dog et hab, at det nye boligomrade, som denne
lokalplan omhandler, far en stgrre andel af fastbo-
ende.

Pandrup Kommune vil med lokal planen forsgge at
skabe <A attraktive rammer for omrédet, at s
mange som muligt vadger at anvende bebyggelsen
som heldrsholig.

Lokalplannr. 235 vil kraave

- at ale boliger opvarmes med naturgas.

- at ale boliger skal udtykkes. ( ikke delomrade A5)

- at der bliver mulighed for at bygge

carporte /udhuse.

- at alleboliger skal opfylde de bygningsmaessige
krav, der stillestil et 1-familiehus mht. gangarealer,
isolation, lofthgjder mv.

- at veje skal anlasgges med gadelys

Pandrup Kommune har et gnske om, at alle boliger
bliver anvendt til helarsboliger. Det er et mal at gge
antallet af fastboende i Blokhus/Hune. Dette skal
bl.a. sikre, at deto byer ikke udvikler sig til rene
turistbyer, der har lukket om vinteren. En sadan ud-
vikling vil vearetil skade for bade de fastboende og
turisterne.

4 )

§ 1 Lokalplanens formal

at fastleegge omradet til boligomrédei byzonei
overensstemmel se med Kommuneplan 1999 -
2010 og Kommuneplanstrategi 2004-2008 for
Pandrup Kommune.

at sikre at der max. kan opferes 85 boliger
inden for lokal planomradet.

at sikreat aleboliger opfylder de krav, som
man sadter til et 1-familiehus.

at sikre at den nye bebyggelse placeres sdledes,
at der etableres et friareal mellem Ferren og
den nye bebyggelse.

at sikreat alleboliger i byggefelt A1, A2, A3,
A4 0g A6 placeres pa en selvstaandig udstykket
matrikel, jf. Lokalplankort nr. 1.

at sikre vejadgangen fraMgallevej til de 6
byggefelter, jf. Loka plankort nr. 1.

at sikre, at omrédet efter udbygning fremtrasder
som en harmonisk helhed gennem fadlesret-
ningslinier for bebyggel sens materialer og
farvervalg.

at sikre at fedlesareaer inden for omrédet
fremstdr og vedligehol des som klitlandskab.

at sikre muligheden for en forlaangel se af
Mgllevej, sdledes at det nye boligomrade kan
vejforsynes, samtidig med at muligheden for en
ny vejforbindel setil stranden holdes dben.

- J




L OKALPLANOMRADET

Nord for lokalplanomradet

Ved den nordlige gramsetil lokal planomradet ligger
Ferren-bebyggelsen. Dette er et markant byggeri i
hvid cement, bygget i Slutningen af 70’ erne.
Byggeriet omfatter 56 boliger, men blev aldrig fuldt
gennemfart. Frem til 2000 var der 27 ledige grunde
til en udvidelse af Ferren. | 2000 blev der med
Lokalplan 213 bedluttet at eandre 21 af disse grunde
til 13 nyegrunde med pladstil 6 dobbelthuse og et
enkelthus. ZEndringen skete for at sikre et mere
nutidigt byggeri. Samtidig var det et mal, at der
fortsat skulle vaae stor lighed mellem det nye og
det gamle byggeri. Ferren-byggeriet er meget
markant i klitlandskabet, og dennelokalplan vil
arbejde med et mere afdsampet byggeri. Det er dog
et mal, at det byggeri, som denne lokalplan giver
mulighed for, af passestil Ferren-bebyggel sen.
Dette kan enten ske i form af fadleslinier i arkitek-
turen eller ved at de to omrader adskilles.

Syd / est for lokalplanomr adet

L okal planomradet grasnser mod syd og @st op mod
statsskoven. Lokal planen arbejder med en 75 meter
byggeliniefraskoven. Dette skal giveluft mellem
bebyggel sen og skoven.

Vest for lokalplanomradet

Mod vest gramser |okal planomradet op mod et stort
klitlandskab, som staten gjer. Omrédet skal anven-
destil enreservation af en ny forbindelse mellem
Blokhus centrum og stranden. Der er ingen tidsplan
for gennemfarsel af denne vejforbindelse.

Selve lokalplanomr adet

Selve | okal planomradet omfatter primaat matr. nr
62ak pa ca. 136.000 m?. Dette omrade fremstar i
sin helhed som et smukt klitlandskab / hede-
landskab. Omrédet anvendesi dag som rekreativt

omrade for mange af de borgere, der bor i omradet.

Omradet er beliggendei kote 11 til 19, hvilket
betyder, at dele af bebyggelsen vil kommetil at
liggehgjti forholdtil Ferren, Statsskoven mod syd
og klitlandskabet mod vest.

Udover matr. 62ak omfatter |okal planomradet bl.a.
et statsejet areal. Omradet udlagggesi sin helhed til
offentligt omréde, som ikke mabebygges, men skal
anvendestil vejfaring.

-~

§ 2 Omrade og zonestatus

§ 2.1 . Lokalplanomradet afgrasnses som vist
paL okalplankort nr. 1.

§2.2. Lokalplan nr. 235 omfatter fglgende
giendommei gjerlavet Hune by, Hune:

Matr. nr. 78d. pa 27.999 m?

Matr. nr. 62ak pa 135.912 m?

Del af matr. ne. 63a - ca. 2000 m?vejareal.
Del af matr. nr. 61b - ca. 3000 m?vejareal.
Herudover omfatter |okal planomradet ca.
1100 m? af kommunevej nr. 5105.

§ 2.3 Lokalplanen omfatter et samlet areal
pacal71.521 m?. Heraf er de 135.912. m?
boligomradejf. Kommuneplan 1999-2010 for
Pandrup Kommune. Den gvrige del af

lokal planomradet er arealer til vejformal og
rekreative formal jf. Kommuneplan 1999 -
2010 samt Kommuneplantillaeg nr. 12, som
falger dennelokalplan.

§ 2.4 Lokalplanomrédet er beliggendei
byzone og bevaresi byzone. Dog gedder, at
den del af lokal planomréadet, som er belig-
gende pa matr. nr. 61b, i dag er sommerhus-
omrade. Med denne lokal plan overfares dette
vejared til landzonei overensstemmel se med
Regionplan 2001.
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SkitsefraRegionplan 2001 = °°.=., ., "\

Skitseover lokalplanomr adet - Praxisafgransning er fastsat p& L okalplankort nr. 1
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LOKALPLANENS FORHOLD
TIL ANDEN PLANLAGNING

OGLOVGIVNING

Kystneerhedszonen

L okal planomradet ligger inden for kystnaarheds-
zonen, meni byzone dadenne |okal plan af aser
Byplanvedtaggt nr. 8, der i 1976 overferte omradet
til byzone. Der er sdledes ikke tale om inddragel se
af nyearealer i kystnaarhedszonen til byformal.

For lokal planleegning i de kystnaare dele af byzonen
gadder der saalige bestemmel ser, og det er afge-
rende at lokal planomrédet indgar i et samspil med
kystlandskabet.

Den nye bebyggelse er placeret i en afstand afpa
1000 til 1300 meter frakysten. Lokal planomradet er
afskéret fra kysten af et eksisterende sommerhus-
omrade mod vest, Blokhus by mod nordvest og
BlokhusKIlitplantage mod syd/est. L okal plan-
omradet er sdledesikkei direkte samspil med
kysten. Men da omradet er beliggende hgit, vil det
visuelt pavirke omgivelserne - primaat mod vest.

Strand/ klitterne

Pandrup Kommune har med den baggrund skeapet
noglekrav til bebyggelseni omradet. Som udgangs-
punkt fastsedtes det, at ingen bygninger i 1okalplan-
omradet opferes med en hgjde pa mere end 7,50
meter.

Ligeledes fastsadter |okal planen krav om, at ale
bygninger malesi sort eller svenskrad. Endelig
sikrer lokalplanen, at alle bygninger placeres salavt
sommuligti terraanet.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er i strid med de
retningslinier, der er for lokal planlaggning i kystnaare
dele af byzonerne.

Skovbyggelinier

Omrédet er omfattet af en 300 meter skov-
byggeliniei henholdtil Lov om naturbeskyttelse 8
17 stk. 1.

p TS SERNRY IO gl
e

L

Foto fralokal planomradet mod vest.
Afstanden til stranden er ca. 1100 meter



i Ferren

L okalplanomr &det

L e

| forbindelse med opfarelsen af Ferren blev der
indgaet en aftale om, at skovbyggelinien blev
reduceret til 75 meter. Denne nye lokal plan har det
som en forudsagtning, at der kan arbejdes med en
skovbyggelinie pad 75 meter.

En reduktion af skovbyggelinien kraaver entilladelse
fra Skov- og Naturstyrelsen. En sadan tilladelse
givesfarst, nar lokalplanforslaget sendesudii
offentlig haring. Daden reducerede skovbyggelinie
er en forudsagning for dennelokalplan, er Skov- og
Naturstyrelsen blevet anmodet om et forhands-
tilsagn. Dette er givet d. 30. marts 2004.

Skovbyggelinien pa 75 meter betyder, at der ikke
ma opferes bygninger inden for en afstand af 75
meter fra skoven mod ast og syd. | henhold til Lov
om naturbeskyttelse § 65 stk. 5 kan Byradet give
dispensationtil anlasg inden for skovbyggelinien.
Denneret vil Byréde anvendetil at tillade de to
legeomréde og et tennisanlagg jf. § 3.4 og en evt.
fadles antennemast jf. § 3.5 denne lokalplan.

Lov om naturbeskyttelsesloven - §3
Starstedelen af |okal planomrédet er omfattet af Lov
om naturbeskyttelse § 3 og er registreret som
hgjbund. Der gadder for hgjbundsarealer - herunder
heder, strandenge, strandsumpe, ferske enge og
overdrev - at safremt de er overfert til byzone far
den 1. juli 1992, gadder beskyttel sen kun for

til standsaendringer til landbrugsformal.

Registreringen af §3 omrader er foretaget i 1995 og
er kun vejledende. For at sikre at der ikke er fgjl i
registreringen, f.eks. ved at der er mosearealer

inden for omradet, har Pandrup Kommune anmodet
Nordjyllands Amt om at gennemga omradet.

Denne gennemgang er foretaget d. 26. maj 2004,
0g det er konstateret, at der ikke er fgjl i registre-
ringernei forhold til 83i Lov om naturbeskyttel se.

L okalplanomradet er sdledes ikke beskyttet efter §3
i Lov om naturbeskyttelse, der er dog en klitdal pa
matr. nr. 78d som bar bevares. Denne beskyttelse
er bl.a. varetaget ved at flytte adgangsvejen til det
nye boligomréde salangt mod nord som muligt.
Dette betyder dog, at Lokalplan 121 skal aadres,
hvilket vil skeved, at Lokalplan 121 aflyses, og alle
bestemmel ser optagesi denne lokalplan.

Regionplan 2001 / Regionplantillaeg nr. 129
Den 13. september 2001 vedtog NordjyllandsAmt
den nuvaarende Regionplan 2001, der er gaddende
fremtil slutningen af 2005.

| denne plan fasthol des de eksisterende retningsli-
nier for en reservation af en omfartsvej syd om
Hune/Blokhus. Dog laggger planen op til, at reserva-
tionen bar udgai regionplan 2005, séfremt der ikke
er sat gang i byggeriet af omfartsvejen.

AEndringernekom dog lidt hurtigere, daNordjyllands
Amtd. 9. marts 2004 vedtog Regionplantillagg nr.
129. Heri vedtog Amtsradet at fjerne reservationen
til en omfartsvel syd om Hune og Blokhus.
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Det blev dog besluttet at bevare muligheden for at
skabe en ny vej til stranden. Dette skal fortsat ske
viaen forlasngel se af Mglleve) og ud gennem
sommerhusomradet syd for Gormsve.

Med fjernelse af reservation til en omfartsvej
forsvandt den beskyttel seszone pa 150 meter, der
var omkring den planlagte omfartsvej og dermed en
vaesentlig barrierefor at bygge inden for lokal plan-
omradet.

Det vurderes, at denne Lokalplan nr. 235 ikke er i
strid med Regionplan 2001 eller nogen af de efter-
falgendetillagg.

Kommuneplan 1999 - 2010

| forbindel se med kommuneplanen for Pandrup
Kommune blev Hune/Blokhus udpeget som sam-
menhaangende lokal center. Det vassentligste politi-
ske ma med denne aandring i bymensteret er at
sikreenfortsat byudvikling i Hune/Blokhus.

Deto nagleomréder for denne byudvikling er
arealet ved Klitheden i Hune og omradet syd for
Ferreni Blokhus.

Kommuneplanen laegger op til, at disse to omrader
skal planlagggestil attraktive boligomrader. Omra
der, der skal kunne male sig med de bedste bolig-
omrader i Nordjylland. Denne satsning har to
formdl. For det farste at sikre at Hune/Blokhus ikke
bliver rene turistbyer, hvor der kun er mennesker
om sommeren, og for det andet at stette op om
Pandrup Kommunes strategi om at tiltragkke nye
borgere. Kommuneplanen arbejder med et bygge-/
boligprogram paca. 80 nyeboliger i Hune-Blokhus
fremtil 2010. | juni 2004 vedtog Byradet
Kommuneplanstrategi 2004 - 2008.

| den nye strategi er byggeprogrammet for Hune/
Blokhus blevet justeret, siledes at der planlagyges
for et boligbyggeri paoptil 240 nye boliger frem il
2007.

Omradet, som er omfattet af denne lokalplan, er i
kommuneplanen udlagt til henholdsvisboligomréde
5.B.09 og offentlig omradet 5.0.01. Herudover er
matr.61b, hvorpa der planlasgges for en vej-
forbindelsetil stranden, udlagt som sommerhusom-
rade, der skal tilbagefarestil landzone.

Overordnet set er denne lokalplan i overensstem-
melse med Kommuneplanen 1999 -2010 og
Kommuneplanstrategi 2004-2008.

Men Pandrup Kommune vadger alligevel at udar-

bejde et kommuneplantillaay i forbindel se med denne
lokalplan. Dette sker for at sikre en ted bebyggelse
med sa store friarealer som muligt. Kommuneplan-
tilleeg nr. 12 bner bl.a. op for, at der kan udstykkes
smagrunde f.eks. ned til 250 m?, ligesom der sker
en udvidelse af det offentlige omradei den vestlige
del af lokalplanomradet. ( Se skitsen fra Kommune-
plan 1999-2010 samt Kommuneplantillaeg nr. 12 pa
side 39).

Rammedelen i Kommuneplan 1999-2010 fastsadter
ogsaretningslinier for, hvordan bebyggel seninden
for omradet skal udformes. | kommuneplanen star
der : Yderomraderne i byen skal planlasgges,
saledes at der skabes en naturlig overgang
mellem byen og sommerhusomradet. Dette skal
ske ved at der i yderomraderne primaat anven-
des tree til yderbeklaedningen af husene. De
enkelte parceller ma ikke baare pragg af
egentlige haver, men skal fremstd som natur-
grunde. Beplantningen omkring de enkelte
parceller skal ske med planter, der er naturlige
for egnen. Ligeledes skal anlagygelsen af veje,
fortove og belysning udformes, sa der sker en
naturlig overgang til sommerhusomradet og den
omkringliggende natur.

Dettevil blive overholdt ved at stille nogle skea-

SkitsefraKommuneplan 1999-2010
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pedekrav til udformningen, valg af materialer og
farver i dennelokalplan.

Byplanvedtesgt nr. 8

| 1976 vedtog Byradet Byplanvedtasgt nr.8 med det
formdl at udlaagge omrédet til butik- og hotel-
bebyggelse.

| 1977 blev en del af omradet taget ud til Ferren-
bebyggel sen, men den resterende del af omradet
her frem til udarbejdel sen af dennelokalplan kunne
anvendestil butiks- og hotelformal. | 1997 blev
Pandrup Kommune og NordjyllandsAmt enige om
at udarbejde en samlet natur-, ferie- og fritidsplan
for kystbaglandet ( Regionplantillagg nr. 36). | den
forbindelse blev der udlagt et regionalt hotel omrade
st for Hune by, og dermed kunne der planlasgges
for en anden funktion pa det store areal, som denne
lokalplan omfatter.

Som beskrevet vedtog Byradet i 1999 at aandre
omradet til Boligomréde, og dermed var der lagt op
til, at Byplanvedtaagt nr. 8 skulle afl gses af en ny
lokalplan.

Lokalplan nr 121

PANDRUP KOMMUNE - ~,f

KEortbilag til partiel byplanvedtsgt nr. 8.
1:booe
= » byplanvedtsitons grense

== Jokalplansarbon

| 1982 vedtog Pandrup Kommune Lokalplan nr. 121
for en forlaangelse af Mallevej, der skulle sikreen
forbindel se mellem Blokhus centrum og en omfarts-
vej syd om Hune/Blokhus. Som beskrevet under
Regionplan 2001 er reservationen til omfartsvejen
nu fjernet, men muligheden for at forlaange M allevej
skal bevares, daNordjyllandsAmt og Pandrup
Kommune er enige om, at muligheden for en ny
forbindelsetil stranden skal opretkoldes. For at
sikre en optimal vejadgang til det nye boligomrade
syd for Ferren og for at tilrette liniefgringen af
Mgllevejsforlaangelsei forhold til Regionplan 2001
og det faktum at reservationen til omfartsvejen er
fjernet, aflyses L okalplan nr. 121, og alle bestem-
melser optagesi denne Lokalplan nr. 235.

De veesentlige aandringer i liniefgringen kan sesved
at sammenligne indsatte kortskitse fra Lokal plan nr
121 med L okalplankort, nr 1 side 35.

Lokalplan nr 213

| oktober 2000 vedtog Byradet en lokalplan for 13
boliger st for Ferren. Lokalplanens formdl var at
dbne mulighed for en anden type byggeri end de 21
boliger, der var identiske med Ferren-bebyggel sen.
Lokalplan nr. 213 giver mulighed for 6 boliger, der
skal bygges 22 meter franaboskel til matr. 62ak.
Lokalplan 213 har vaaet medvirkendetil, at det nye
boligomrade, der nu planlasggesfor, bliver palagt at
etablere et grent omrade syd for |okal planomrade
213.

Spildevandsplan for Pandrup Kommune

L okalplanomradet er omfattet af Pandrup Kommu-
nes spildevandsplan, hvilket betyder, at alt spilde-
vand fraomrédet skal afledes via det offentlige
kloaksystem. Overfladevand skal nedsives pa egen
grund eller pafadlesareder. Lokal planen overholder
spildevandsplanen ved at optage bestemmel ser om
spildevand i 888 12.3. 13.4 og 13.5.

Var mefor syningsplan for Pandrup Kommune.
Pandrup Kommune har i varmeforsyningsplanen, i
samarbejde med Naturgas Midt-Nord, udpeget et
forsyningsomrédei Blokhus. | forbindelse med at

L okal planomradet blev udlagt til boligomrédei 1999
blev det palagt, at alle boliger i omradet skal opvar-
mes med naturgas. Dette krav optagesi denne
lokalplan under § 13.2.

13



OMRADETSANVENDELSE

bebyggel sesplan mv.

De 6 byggefelter

Bebyggel sesplanenindehol der 6 byggefelter, som
tilsammen kan rumme et nybyggeri paop til 86
boliger.

Selv med dette ikke uvaesentlige antal boliger vil der
blive tale om en lav bebyggel sestagthed for omradet
som helhed. Matr. 62ak har et areal pal35.912 m?
hvilket betyder, at der af settes et grundareal paca.
1580 m? pr. bolig. Hertil kommer matr. nr. 78d, som
er et offentligt omréde, der daskker et areal paca
28.000 m?. Dette omréde kan ikke bebygges.

Den lave bebyggel sestagthed ger det muligt at
bevare omradets karakter som naturomrade, og at
opretholdefornemmelsen af “ hgjt til loftet” og
naghed til Vesterhavet.

L okalplanen sater kun fa gramser for, hvordan de
6 byggefelter skal bebygges. | alle 6 byggefelter er
det muligt at arbejde med en tag bebyggel se med
dobbelhuse eller raskkehuse med tre boliger sam-
menbygget. Ligeledes er der mulighed for at bygge
1-familiehuse.

| § 3.3 fastsadtes det maksimale antal boliger pr.
byggefelt. Séfremt der i forbindelse med salg af
grunde bliver stor efterspargsel pa

fritliggende 1-familiehus, er det ikke sikkert, at der
kan skabes pladstil det maksimale antal boliger.

Det er op til gjeren at tilrette udstykningen og
placeringen af boligerneinden for de rammer, som
|okal planen udstikker. Bebyggel sesplanen, som er
vist panaeste side, er sdledeskun enillustration for,
hvordan boligerne kan blive placeret inden for de
enkelte byggefelter.

Arkitektens idé

Arkitekten har med bebyggel sesplanen sagt at tage

videst mulige hensyn til klitterne ved placering af
savel vejanlagy som bebyggel se og andre anlagg.

Bebyggel sesplanen indehol der 85 boliger, der er
placeret som en ,, balgende” stokbebyggelse formet
efter klitlandskabet. Alle boliger er orienteret mod
syd eller vest og har naerkontakt med landskabet.

Bebyggel sen skal fremtraede som en arkitektonisk
og materialemaessig helhed. En bebyggel se, som
igennem farvevalg og udtryk skal fabyggeriet il at
faldeindi klitlandskabet.

Tagene fremstér farverne sort eller red. Facader
fremtraader som tragfacader i markered eller sort.
Vinduer og darelementer fremstar i hvidmalet
overflade.

Visionen er, at omrédet fuldt udbygget skal
fremtrasde som et utraditionelt boomrade, der
fremtraeder som en harmonisk helhed og indordner
sigi klithedearealerne.




[llustrationsplan for placering af boliger inden for lokalplanomr adet
Safremt der byggesmangefritliggende 1-familiehuse, vil det samledeantal boliger falde.

Der kan max. byggesde 85 boliger, der sespd planen.
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OMRADETSANVENDELSE
Dealmindelige bestemmel ser

L okalplanens krav

For at sikre, at de malsagninger der er i

bebyggel sesplanen bliver fart udi livet og samtidig
sikre, at dealmindeligeretningsinier for et boligom-
réde bliver overholdt, fastsadtes her deformelle
krav til lokal planomradets anvendel se.

De almindelige bestemmelser
Allelokalplaner, der omhandler boligomrader, skal
indehol de bestemmel ser for anvendel sen, s& det
hindres, at der opstar konflikter mellem beboernei
omradet. Der er ofte forskellige opfattel ser af,
hvilke aktiviteter der kan foregdi et boligomrade.
Deamindelige bestemmel ser er grundlagggende
fastsat i Kommuneplan 1999 - 2010 for Pandrup
Kommune.

Inden for lokal planomradet ma der ikke etableres
butikker eller virksomheder. Dette forbud gadder
primaat for at sikre, at omradets karakter ikke
aandres, ved at der sker ombygninger af boligerne,
skiltning, aget trafik og parkering i omradet.

Forbudet har ikketil formdl at hindre hjemme-
firmaer og andre 1-2 mandsvirksomheder, der kan
arbejdefraen almindelig bolig, uden at denneeller
omradet aandrer karakter. Derfor tillades denne
type virksomheder, men det er de ydre rammer og
boligens ydre fremtraaden, der er afgerende for,
hvor graansen gar for erhvervsaktiviteter i omradet.
Ligeledes mader ikke drives erhvervsmaessig
udlejning af flere boliger, sdledes det far karakter af
hoteldrift.

Endelig er der i lokalplanen et forbud mod at drive
intitutioner for sdvel bgrn som voksne.

§ 3 Omréadets anvendelse

§ 3.1 Lokalplanomradet kan kun anvendestil
bebyggel se med max. 85 boliger, vejareal og
granne omrade.

§ 3.2 De 85 boliger skal opfaresinden for de
6 byggefelter, jf. Lokal plankort nr. 1

§ 3.3 | de 6 byggefelter kan der opfares
falgende antal boliger.

A1l: max. 21 boliger

A2: max. 13 boliger

A3: max. 20 boliger

A4 : max. 15 boliger

A5: max. 11 boliger

A6: max. 5boliger.

§ 3.4 Inden for lokal planomradet kan der
etableres de tekniske anlagy, der er ngdven-
digefor omradets drift, herunder anlagg til
renovationsindsamling, €l, naturgas, telefon
mv. Ligeledes kan der pad matr. nr. 62ak
etableres et tennisanlagy, samt 2 legeomrader
jf. Lokalplankort nr. 1. Jf. § 7.1 kraever dette
en dispensation fra Skovbyggelinien.

8§ 3.5 Pandrup Kommune kan tillade, at der
etableres en max. 10 meter hgj fadlesantenne
inden for matr. nr. 62ak.
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§ 3.6 Inden for hele lokalplanomradet ma der
ikke etableres dagligvarebutikker, udvalgsvare-
butikker eller offentlige/private institutioner
som f.eks. barnehaver.

§ 3.7 Der maikke drives erhvervsmaessig
udlejning af flere boliger, siledes det far karak-
ter af hoteldrift.

§ 3.8 Séfremt der gnskes opfart et fadleshus
inden for omradet, skal dette placeresi et af de
6 byggefelter. Fadleshuset vil tedle som en
bolig, hvilket vil betyde, at et fadleshusvil
reducere antallet af boliger til max. 84.

§ 3.9 Det kan tillades, at der i tilknytning til
boliger etableresvirksomheder, som amindelig-
viskan drivesfraen bolig.

Det er en forudsadning, at jendommenes og
omradernes karakter af et boligomrade (ved
skiltning og lignende) ikke brydes.

Endvidere er det en forudsagning, at virksom-
hederne ikke medfarer behov for parkering,
der ikke er pladstil pa den pagaddende gjen-
dom.

§ 3.10 Fadlesarealerne pa matr. nr. 62ak kan
ikke bebygges eller befasstes, og der kan kun
anlasgges de stier, veje, legjeomrader mv., som
er beskrevet i denne lokalplan.

8§ 3.11 De aredler af matr nr. 78d, der ikke er
udlagt til vej, skal bevares som naturomrader.
Matr. nr 78d kan ikke bebygges eller befaestes.

§ 3.12 Den del af Matr. nr. 63a og 61b som er
omfattet af dennelokalplan, kan kun anvendes

til vejanla.

8§ 3.13 For en sikkerheds skyld fastsater
lokalplanen, at der frafedlesarealerne ikke ma
forefindes butikshandel, udsalg, dyrehold, oplag
af nogen form, bal pladser, opsagning af telte,
campingvogne mv.

De store fedlesarealer

Udover deamindelige krav til anvendel sen af
omradet, er der nogle saalige krav, der primaat
omfatter de fadlesarealer, der er inden for omradet.

| forbindel se med udstykningen af de 6 byggefelter
opstar der mange fadlesarealer pa matr. nr. 62ak.
Alledissefadlesarealer indeholder naturomréder,
der skal bevares. For at skabe et smukt og sam-
menhaangende omréde er det vigtigt, at allefadles-
areder i fremtiden bliver plejet og vedligehol dt
sdledes, at de udvikler sig til klithede. Dette krav er
fastsat i 8§ 8.6 og § 8.7 i denne lokalplan.

L okal planen palagger grundejerforeningen at
varetage, at disse fadlesarealer bliver etableret og
vedligeholdt jf., § 14.4i dennelokalplan.

For en sikkerheds skyld fastsadter |okal planen, at
der frafadlesarealerne ikke maforefindes butiks-
handel, udsalg, dyrehold, oplag af nogen form,

bal pladser, opsaaning af telte, campingvogne mv.




BEBYGGELSENSPLACERING

OG YDRE
FREMTRADEN

Et omrade i harmoni

Deretningdlinier, der i dennelokal plan fastsadtes
for bygninges ydre fremtraaden, skal medvirketil, at
omradet udvikler sig harmonisk. Balancen er
naturligvisat sikre mod ugnskede bebyggel ser, men
samtidig skal der ikke pdlasgges sd stramme regler,
at det kan gdelaggge gode ideer. De rammer, som
|okal planen fastsadter, mener Byradet ikke er
edelagggende for at skabe et spaandende omrade.
Udgangspunktet er Kommuneplan 1999 -2010,
hvori der star :

Yderomraderne i byen skal planlaegges saledes,
at der skabes en naturlig overgang mellem byen
og sommerhusomradet. Dette skal ske ved, at
der i yderomraderne primeart anvendes tree til
yderbeklaadningen af husene. De enkelte par-
celler ma ikke bage pragg af egentlige haver,
men skal fremstd som naturgrunde. Beplantnin-
gen omkring de enkelte parceller skal vaae med
planter, der er naturlige for egnen. Ligeledes
skal anlagggelsen af veje, fortove og belysning
udformes, s der sker en naturlig overgang til
sommer husomradet og den omkringliggende
natur.

Denne overordnede politik skal varetagesi lokal-
planen.

Bebyggelsens placering

L okal planen arbejder med 6 byggefelter, hvor
boligerne skal placeres efter de principper, som er
vist pdillustrationsplan side 15.

Placeringen af boligerne reguleres kun i begraanset
omfang inden for de enkelte byggefelter.
Placeringen af bygninger og grundens starrel se kan

reguleres alt efter, om der bygges fritliggende 1-
familiehus, dobbelthuseller keedehus med 3 boliger
jf. 84.2i dennelokalplan.

Bebyggelsens omfang

Alleboliger opferesi 1 eller 1% plan med mulighed
for at udnytte tagetagen. | lokal planen arbejdes med
et max. antal boliger inden for hvert byggefelt.
Sterrelsen af boligerne er reguleret til, at der ikke
ma etableres boliger med et bebyggetareal pa under
65 m?. Herudover reguleres boligsterrelsen af de
byggelinier, der er beskreveti 8§ 5.3 0g § 7.2 samt
dybden af de enkelte byggefelter.

For at undga sakaldt “ knop-skydning“ fastsatter
lokalplanen, at der kun maveaeto

selvstandige bygninger pr. grund, og der er forbud
mod de smabygninger som beskrivesi BRS 98
afsnit 12. Forbudet gadder for drivhuse, overdaek-
kede terrasser mv. Se 8§ 4.12 og § 4.13 i denne
lokalplan.

Boligernes ydre fremtrasden

Alle 85 holiger bliver placret i et dbent klitlandskab,
som er hgjt beliggende. Derfor er det nedvendigt at
regulere bebyggel sen som en helhed. Lokal planen
arbejder derfor med nogle “type-huse” som kan
opfares inden for omradet. Dette skal sikre, at de
enkelte bygninger og bebyggel sen som helhed
kommer til at fremsta som en arkitektonisk og
materialemaessig helhed.

L okal planen arbejder med to boligtyper. Et fritlig-
gende 1-familiehus og et dobbelthus/ raskkehus.
Arkitekten bag bebyggel sesplanen har arbejdet med
et materiale- og farvevalg, der skal fa byggeriet til
at faldeind i klitlandskabet. Det er fastsat, at yder-
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vaggge paalle bygninger skal udferesi trag der skal
maleseller tjagresi sort eller overfladebehandlet sa
de fremstar i svenskred eller gra. Tagbeklaadning
skal udfgres med matrad eller matsort tagsten. Li-
geledes kan der anvendes sort tagpap pa liste-
dakke.

L okal planenindeholder retningslinier for tag-
haddninger, vinduer, dare, sternbrasdder for at sikre
harmoni i omrédet. Se § 4.15 0g § 4.16 i denne
lokalplan.

Vinduer i overetagen skal placeresi endegavieeller
i kviste, s det sikres, at vinduet placeres lodret.
Dog er der mulighed for op til 3 m? vinduer i tag-
fladen.

Solvarme- eller solcellepaneler er ikketilladt.

Mindre bygninger som f.eks, carporte, fadles
renovationsskjul, pumpestationer, o.lign. skal gives
en udformning og en overfladebehandling, der sva-
rer til omradets gvrige bebyggelse.

De to boligtyper er ikke faste

Deviste skitser af deto boligtyper er ikke et ud-
tryk for et krav om, at boligerne skal udformes pree
sis som vist herunder og pa nasste side. Se ogsa

bilag.

Dobbelt- / reekkehus

| bebyggel sesplanen arbejdes der med en boligtype,
somer enboligi 1% plan med en vinkel- tilbygning i
1-plan. Dette giver en raskke muligheder for at
sammensadte dobbelt- / og raskkehuse.

Anvendestilbygning til udhus kan denne del af be-
byggel sen placeresi naboskel eller sasmmenbygges
med nabohuset. Placeres boligen saledes, at tilbyg-
ningen holdes min. 2% meter franaboskel eller
sammenbygges denne med nabohuset, kan tilbyg-
ningen ogsaindrettes som en del af boligen.

Som det fremgér af skitserne herunder, arbejdes
der med en bebyggel se, der kan indeholde 3 boliger.
L okal planen giver ogsamulighed for dobbelthuse.
Ligeledesvil der veere mulighed for, at vinkel-tilbyg-
ningen etableresi 1Y% plan, sdfremt afstanden til
skel overholdes. Nér flere bygninger/boliger bygges
sammen, skal bygningerne fremsta som en helhed
med hensyn il farver, tagbeklaadning, vinduer mv.
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Fritliggende 1-familiehus e
Den anden boligtype, der arbejdes med, er et 8 4.2 Boligen skal udformes efter de
fritliggende 1-familiehus. Skitsen viser en model principper, der er vist pAside 19, 20 og i
med en taghel aggning af sort pap og en model med bilagendei dennelokalplan. Max. 3 boliger
en tagbelaggning med rade tegl sten. kan bygges sammen i et ragkkehus.
Pa den viste model arbejdes der med en boligi 1v%
plan og entilbygningi 1-plan. Tilbygningen kan § 4.3 Ingen bolig mé& opfares med et
bruges til udhus, carport/ garage eller séfremt der bebyggetareal p& under 65 m?.
er mindst 2%z meter til naboskel, kan tilbygningen
inddrages som en del af boligen. Den hvide skor- 8 4.4 Alle boliger skal opfares med en
sten skal kun ses som en mulighed. taghad dning pamindst 45 grader.
~N § 4.5 Ingen bolig ma opfares med eller
indrettesi mere end 1% etager og intet punkt
§ 4 Bebyggelsens omfang, placering pé bygningen mé have en hgjde p& mere end
og ydre fremtraeden. 7,50 meter.
§ 4.1 Der kan i hvert byggefelt jf. Lokalplan- § 4.6 Alle bygninger skal opfaresi treeog
kort nr. 1 opferes det antal boliger, der er yderveggge skal udvendigt givesen |odret
fastsat i §3.3. Hver bolig kan kun indrettestil 1pd2 beklaedning. Mindre bygningsdele kan
bolig for 1 familie. givesen anden beklaadning.
2N
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§ 4.7 Boligen skal placeres min 2% at hgjden overskrider den normale hgjde
meter fra skel til nabo. Mod fadlesarea er kan pa& 2¥> meter i skel.
boligen placeresi en afstand pa min. 1 meter. Pandrup Kommune kan tillade at tagetagen
Dog gadder at dobbelthuse og raskkehuse kan inddragestil bolig, sdfremt carporten/garagen
bygges sammen. er sammenbygget med boligen, og at de
bygningsmaessige krav er i orden, samt at
§ 4.8 Der kan etableres é& udhus pr. bolig. §4.7 i dennelokalplan kan overholdes.
Udhuset kan vaarefritliggende eller sammen-
bygget med boligen eller en carport af type 2. Alle carporte/garager placering i forhold til
Se § 4.10. vejskel er fastsat i 87.2 1 denne lokalplan.
Udhuse skal udformes som boligen og vearei
samme materialer, samme farve og med en § 4.11 Uanset hvad der gadder jf.4.8 og 4.11
taghad dning pamin 45 grader. Udhuset kan kan der kun opfares 2 selvstamdige bygninger
max. gives et grundareal pa 25 m? og kan kun pr. grund. Carport type 1 er altid en selvstean-
opferesi 1 etage. Udhusets placering i dig bygning.
forhold til vejskel er fastsat i §7.2 i denne
lokalplan. 8§ 4.12 Udestuer, overdakkede terrasser,
Der kan givestilladelse til at udhuse placeres overdakkede valierer, drivhuse. legehuse mv.
i skel til nabo eller fedlesareal . er ikketiladt.
§ 4.9 Tagbel aggning pa boligen og udhuset §4.13 Alle ydervamyge pa savel boligen,
skal udferes med sort tagpap pa listedaskke. udhuset og carporten skal fremsta i sort, gra
For at sikre samme nuance i tagbeklaadningen eller markered. For at sikre samme nuance
skal grundejerforeningen fastsadte bestem- skal grundejerforeningen fastsagte den
mel ser, der klart og éntydigt bestemmer, preecise farvekode efter NCS- systemet.
hvilke typer og evt. fabrikat af pap der ma
anvendes. § 4.14 Vinduer, dare og gelander pa alle
bygninger skal malesi sort, graeller hvid.
§ 4.10 Der kan opferes én carport / garage skorstene skal malse sorte.
pr. bolig. Lokalplanen arbejder med to typer. Sternbraadder skal fremstai sort eller hvide.
Dog gadder det for bygninger i byggefelt A5
Type 1 - En model med et grundareal pa 6 x 4 0g A6, at her ma strenbraadder kun vaae
meter. Carporten skal have flad tag i sort pap sorte.
og en hgjde pa max. 2,5 meter.
Carporten kan placeresi skel til nabo eller § 4.15 Nar flere bygninger/ boliger bygges
fedlesareal. Carporten kan vegre fritliggende sammen, skal bygningen fremstai samme
eller ssmmenbygget med boligen. Dennetype farve med samme tagbel asgning, vinduer mv
carport kan lukkes pato sider. Carporten skal
males i samme farver som huset. 8§ 4.16 Vinduer i overetagen skal placeresi
endegavle eller i kviste, sa det sikres, at
Type 2 - Denne model kan opfares med et vinduet placeres lodret. Kviste skal udfaresi
grundareal pa max. 50 m?. Carporten / samme materiale og farve som resten af
garagen skal have en taghad dning pa mindst boligen. Der er dog mulighed for op til 3m?
45 grader. Carporten /garagen kan veae vinduer i tagfladen pr. bolig.
fritliggende eller ssmmenbygget med boligen :
eller udhuset. Carporten skal malesi samme 8§ 4.17 Der kan etableres en altan pa max. 3
farver som huset. m? pr. bolig. For Byggfelt gedder at alternen
skal placeres pa boligens sydside.
Pandrup Kommune kan givetilladel setil
AN




UDSTYKNING

Den overordnede udstykningsplan
Udstykningen til boligbebyggel sen foretagesinden
for de 6 byggefelter, der er vist pa Lokalplankort nr.
1. Herudover kan der kun udstykkesi forbindelse
med vejudlagy.

Princippet er, at der kan udstykkes 6 byggefelter,
der er placeret inde i det store fadlesareal.

De enkelte byggefelter kan udstykkesi det antal
grunde, som er angivet i § 3.3.

L okalplanen kan ikkeregulere, hvilke gjerformer de
nye boliger far, meni 81 i denne lokalplan star der,
at det er formalet, at alle byggefelter undtaget
byggefelt A5 udstykkes. S&fremt der bygges
andelsholiger i byggefelt A5 eller en del af det, skal
der ikke foretages udstykning mellem de enkelte
boliger. @nskes der opfart ejerboliger, skal hver
bolig placeres paen selvstaandig matrikel.

Der stillesingen krav til grundstarrel sen inden for et
byggefelt, hvilket er i overenstemmel se med
kommuneplantillagy nr. 12. Grundstarrel sen regule-
resbl.a i forholdtil §4.3, 85.3 og §7.1 vedr.
bygningers placering, starrelse og krav til friareal.

Fedlesar ealer

De store og mindre arealer, pad matr. nr. 62ak, der
ligger uden for de 6 byggefelter, skal udlasggges som
fadlesarealer, og gjes af grundejerforeningen jf. §
14.3. Derfor er det nadvendigt, at dette friareal far
et selvstandigt matr. nr.

Vejarealer

Der etableres et vejsystem med en adgangsvej, en
stamvej og fireboligvejejf. Lokal plankort nr. 1.
Lokalplanen stiller ingen krav til, at vejsystem
udmatrikul eres som selvstaandige matrikler. Defire
boligveje, der etableres, er at betragte som et
fedlesareal for de beboere, der har bolig inden for
det givne byggefelt. | Byggefelt A5 er der ikke vist
nogen krav til vejfaring. | forbindel se med bygge-
modning af dette byggefelt kan det bedluttes at
etablere en vej inden for omradet, eller der kan
etableres en fadles p-plads og kun et stisystem
inden for byggefeltet.

§ 5 Udstykning

§ 5.1 De pa Lokalplankort nr. 1 viste bygge-
felter A1, A2, A3, A4 og A6 skal udstykkes
som selvstaandige matrikler, inden de kan
bebygges. Der er ingen krav om at byggefelt
A5 skal udstykkesi flere parceller.

8§ 5.2 Dei 85.1 naevnte byggefelter kan
udstykkesi det antal grunde, som er i over-
ensstemmel se med det antal boliger, som 83.3
giver mulighed for at byggei det enkelte
byggefelt.

§ 5.3 Lokalplanen stiller kun et direkte krav
til grundsterrelsen inden for et byggefelt og
det er, at der til hver bolig skal vezre et privat
friareal pamin. 10 x 8 meter. For byggefelt
A1, A2, A3 og A4 ber dette areal placeres
mod syd, og for byggefelt A6 skal arealet
placeres mod vest. Kravet om et friarea pa
min 10x8 meter gad der ikke for byggefelt A5.

8 5.4 Der kan ikke ske udstykning fra matr.
nr. 78d, 61b og 63a. Dog gedder at det
vejanlagy der er vist paLokalplankort nr. 1
kan udstykkes som en selvstaendig matrikel.

8 5.5 Inden for de enkelte byggefelter kan
der |gbende foretages skelforandringer, men
skellet mellem et byggefelt og fed|esareal et
kan ikke aandresi forhold til det, som er
fastsat pa Lokalplankort nr. 1.
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VEJ- OG STIFORHOLD

Vejtilslutninger

Vejforsyningentil de 86 nye boliger skal skevia
Mglleve] ( Kommunevej nr. 5105). Den farste del
af den nyevej bliver ogsa adgangsvej til de 12
boliger der er planlagt pad matr. 63ajf. Lokalplan nr.
220. Ligeledeser denne vejstragkning et vejudlay
til en mulig forbindel setil stranden.

Tildutningen mellem Mgallevel og en mulig regional-
forbindelsetil stranden er fastsat i Lokalplannr. 121
fra1982. Paside 13 i denne lokalplan er der indsat
et kort over vejfaringen, som den er fastsat i
Lokalplan nr. 121. For at sikre, at s meget af matr.
nr. 78d kan bevares som naturomréde og pga.
aflysningen af en omfartsvej syd om Blokhus/Hune,
er det ngdvendigt at aflyse Lokalplan nr. 121 og
optage nye bestemmel ser i denne lokalplan.
Adgangsvejen udlaaggesi 17 meter bredde, sdledes
at vejen kan baae en udvidel setil en regional vej til
stranden, men indtil dette bliver realiseret etableres
karebanen kun i 6 meter bredde.

L okalplanen udlasgger ogsa et areal pa 17 meter pa
matr. nr. 61b. Dette vejudlagg er aandret i forhold til
Lokalplannr. 12,1 dareservationentil en
omfartsvejen syd om Blokhus nu er ophaevet. Det
betyder, at denne lokalplan ikke skal falge den
gstligetildlutning, men den vestlige forbindel se, som
er fastsat af Nordjyllands Amt - se kort pa side 9.

Stamvejen og defire boligveje udlasggesi en brede
pa 8 meter med 5 meter kegrebane og 1¥2 meter
rabat i hver side. Denne rabat kan anvendes til
etablering af kloak, naturgas, €l, vand mv.

L okalplanen stiller kun faevrige krav til hvordan de
interne veje skal udformes. Der er ingen krav om
vejbelaggning, men det forventes at belasgningen
bliver en macadam med en grusoverflade.

Daallevej inden for |okal planomradet er private,
skal vedligeholdelsen, som er beskrevet i § 14.4,
gennemfares af grundejerforeningen.

Vejforbindel sen mellem Mgllevej og matr. nr. 63a
skal vedligeholdesi samarbejde med de 12 €jere der
bygger pa matr. nr. 62a.

Siplanleegning

Der skal etableres et sammenhamgende stisystem
inden for lokal planomradet. Ansvaret for at ud-
bygge stisystemet pahviler grundejerforeningeni
omradet jf. 8 6.8 i denne lokalplan. Store dele af
stisystemet vil kommetil at ga gennem naturomra-
der eller inden for skovbyggelinien. Derfor er det et
krav, at stier kun anlaggges som trampede stier evt.
belagt med tredlis.

Indtil et stiforlab er trampet , markeres stierne med
tydelige ledetrade og skilte med anmodning om at
falge de markerede stier. P& den made kan det
delvissikres, at naturomraderne friholdes for
faardsel.

Pa nasste side er der vist en skitse over et stiforlgb.
Skitsen giver enidétil, hvordan et stisystem kan
forlgbe, men den endelige placering vil afhaange af
terraanet, og hvor de eksisterende stier i dag er
placeret. Ligeledesvil den kommende bebyggel se
ogsastillekrav til stisystemets placering.

Det er et mal, at stiforbindel serne inden for omradet
bade bliver brugt af de nye beboere, som af de
borgere, der bor i Ferren. Stisystemet skal sikre god
forbindel setil skoven mod syd og en forbindelse
mod vest og ned mod stranden.
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8 6 Ve og Siforhold § 6.5 PA matr. nr. 78d og 62ak fastsater
_ _ lokalplanen entildlutningsve til det nye

§ 6.11 forbindelse med byggemoaningen af de boligomradetilslutningsvejen udlagggesi 10
6 byggefelter pamatr. nr. 62ak skal der anleeg- metersbredde. Tilslutningsvejen skal anlaeg-
ges det vejsystem, der er vist med gront pa ges, i forbindelse med byggemodning af de 6
Lokalplankort nr. 1. Pastreekningen vest for byggefelter, med en kerebane pa 6 meter og
Ferren etableres vejen jf. vejprojektet fra 13. 2,0 meter rabat i begge sider.
september 1978. Dette betyder, at vejs-
traekningen saankes. § 6.6 Stamvejen samt de 4 boligveje A,B,C

. _ og D, der er vist paLokalplankort nr. 1, skal
8 6.2 For at sikre et abet vejsystem fastsadter udlagyges i 8 meters bredde, med en kare-
|okalplanen, at der kun skal vage ensidig vej- bane bredde p& 5 meter og 1,5 meter rabat i
betjening. Det betyder at byggefelt : begge sider.
- Al skal vejforsynesfraBoligvel A
-nZE el e s (el Hel e B § 6.7 Der skal etableres gadebelysning pa
- A3 skal vejforsynesfraBoligve) C stamvejen og de 4 boligveie.
- A4 skal vejforsynesfraBoligveg D
- A5 0g A6 skal vejforsynes frastamvejen § 6.8 Grundejerforeningen har ret til at

. anlasgge et stisystem i lokal planomradet.
§ 6.3 Vejsystemet inden for lokal planomradet Alle stier udlaagges som trampede stier, evt.
tilsluttes den kommunale del af Melleve, forstagket med tralis.
Kommunevej nr. 5105.
§ 6.4 PAmatr. nr. 63a, 78d og 61b fastsatter
2N

Skitse over stiplan
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BYGGELINIER

Overordnede byggelinier

| Regionplan 2001 er der fastsat en 150 meter
byggeliniei forhold til den planlagte omfartsvej syd
om Hune/Blokhus. Den 9. marts 2004 vedtog
Amtsradet Regionplantillaag nr. 129. | dettetillagy
blev det vedtaget at fjerne reservationen til en
omfartsvej syd om Hune/Blokhusfremtil Mgllevey.
Det betyder, at den byggelinie pa 150 meter, der har
vaget inden for lokal planomradet, nu er ophaevet -
seside9.

Store dele af |okalplanomradet er omfattet af
Naturbeskyttel seslovens skovbyggelinie. Denne
skovbyggelinie er normalt pA 300 meter, meni
byzone arbejdes der ofte med en mindre af stand.

| forbindelse med |okal planlaegning af Ferreni
Lokalplan nr. 149 og 213 blev skovbyggelinien
reduceret til 75 meter. Denne afstand overfares
ogsatil denne lokalplan. Det er dog en forudsad-
ning, at Skov- og Naturstyrelsen vil godkende dette.
Skov- og Naturstyrelsen har i et brev d. 30. marts
2004 oplyst, at De pagrundlag af fremlagte skitser
er indstillet paat reducere skovbyggelinientil 75
meter, men den endelige afgerelse kommer farst i
forbindel se med fremsendel se af et |okalplan-
fordag.

Interne byggelinier
Dader arbejdes med byggefelter i denne lokalplan,
er der kun begramset behov for at fastsadte interne

byggdinier.

For Byggefelt A1, A2, A3, og A4 pdlasgges det, at
boligen skal placeres min. 7 meter fravejskel.
Udhuse skal placeres min. 5 meter fravejskel og
carporte skal placeres min.1 meter fra vejskel.
Formalet med dette er at friholde et areal til parke-
ring foran hver bolig. Samtidig er det visuelt uhel-
digt, séfremt et udhus placeres helt ude ved vejen.
Byggelinien kan ogsafabetydning i de omrader,
hvor f.eks. byggefelt A2 kommer meget tagt pa
boligve C. jf. Lokalplankort nr. 1

For byggefelt A6 pdlasgges der en byggelinie pa5
meter fravejskel. Denne byggelinie gadder a
bebyggelse. Formalet er at friholde stamvejen for
direkte udkersel fraf.eks. en carport.

Ve areal /kerebane
Min. 1 meter Vejskel
Carp ort MMin. 7 meter
Min. 5
Udhus
Bolig

/

8 7 Byggelinier

§ 7.1 Lokalplanen palayger en 75 meter
byggeliniefrastatsskovenjf. L okalplankort
nr. 1. Inden for denne byggelinie kan der kun
etableres den i § 3.5 naavnte fadlesantenne
samt de pa Lokalplankort nr. 1 viste to lege-
omrader samt et tennisanlagg.

§ 7.2 For byggefelt A1, A2, A3 og A4 pdlasg-
gesder falgende byggelinier

- Boligen skal placeresmin. 7 m fravejskel.
- Udhuse skal placeres min. 5 m fra vejskel.
- Carporte skal placeres min. 1 m fra vejskel

§7.3 For byggefelt A6 pdlaggges der en
byggelinie pa5 meter fravejskel




UBEBYGGEDE AREALER

Der skal skabes et smukt omrade

Et af de vassentligste forma med denne lokalplan er
at sikre, at det nye boligomrade ogsdi fremtiden
kommer til at fremstd som et attraktivt omrade.

En vassentlig faktor for dette er, at de almindelige
bestemmel ser, der gadder i et boligomréade, overhol -
des. Det er vigtigt, at et boligomrade kan fremsta
positivt, f.eks. ved at der ikke er udenders oplag af
uindregistrerede biler, bade, byggematerialer mv.

De store naturomrader i lokal planomradet skal
bevaresi det omfang, det er muligt. Konkret vil det
sige, at omradet, som er omfattet af skovbygge-
linien pa 75 meter og omradet mellem Ferren og
Boligvej A, skal bevares som naturomrade. Ogsa
de sma fedlesarealer mellem de 6 byggefelter skal
bevares.

Beskyttelse af disse omrader skal ske under udbyg-
ningen af omradet. Den dag omradet er fuldt
udbygget, skal de vedligeholdes som klitlandskaber.

Matr. nr. 78d g et af Saten

Dette omréde ligger i dag hen som naturomrade, og
det er et gnske, at denne tilstand ikke aandres.

L okal planen fastsadter, at omradet ikke kan benyt-
testil andet end vej. Men det er samtidig vigtigt at
staten bevarer det smukke naturomréde.

L okalplanen fastsadter ikke retningslinier for dette.

Haveanlaeg, terasser mv.

Alleboliger skal have et udeareal pamin. 10 x 8
meter, jf. 8 5.3. Arealet skal give mulighed for de
amindelige aktiviteter, som man foretager sig
omkring sin bolig. Disse smaprivate aredler kan
anvendestil terrasse, graesplaane mv. De skal som
helhed fremsta som naturomrader og ma gerne
smelte sammen med fad|esareal et.

Det er vigtigt, at mani forbindel se med indretningen
af disse private arealer forsgger at vurdere helhe-
den og hvordan f.eks. ny beplantning passer sam-
men med det omkring liggende naturomrade el ler
sammen med de tiltag, som naboen har foretaget

dg.

/

§ 8 Ubebyggede ar ealer

§ 8.1 De ubebyggede arealer i og omkring de
6 byggefelter jf. Lokalplankort nr. 1, skal ved
beplantning, befaestel se, vedligeholdelse og
lignende, giveset ordentligt udseende og
holdes ryddeligt. Inden for de 6 byggefelter
kan der etableresterrasser i direkte tilknytning
til boligen.

§ 8.2 Inden for |okal planomradet kan der
etableres 2 fadles legepladser og et fadles
tennisanlagy jf. Lokal plankort nr. 1.

§ 8.3 Udendars oplag kan kun ske inden for
klart afgraansede omrader i direktetilknytning
til bygninger og pa en sddan made, at det ikke
er synligt fraoffentlig tilgaangelig ve.

§ 8.4 Pladsbelysning maikke overstige 1,80
m i hgjden og skal veare med nedadrettet lys-
dbning, og praecislysfordeling. Uanset denne
bestemmelse skal der ud fra en samlet plan
etableresgadebelysning i helelokal plan-
omradet.

§8.5 Dedele af lokalomradet, der er belig-
gende uden for de 6 byggefelter og som ikke
er udlagt til vej, legeomrade eller tennisanlagg
ma ikke bebygges, befaestes og der maikke
amndres pa den eksisterende beplantning, Dog
gedder at der i forbindel se med vedligehol -
delse af omraderne kan fjernes ugnsket be-
plantning. | dettetilfaddefyr, gran, birk og
Rynket Rose.

8 8.6 Det er grundejerforeningen, der er
ansvarlig for opretholdelsen af de viste
naturomrader pa matr. nr. 62ak. For matr. nr.
78d er det den til enhver tid vearende gjer, der
har ansvaret.

\




HEGN, PARKERING OG SKILTE

Almindelige retningslinier for hegn

For at skabe et helhedsindtryk i omradet er det
vassentligt, at der gennemfares en nogenlunde
ensartet hegning, bade mellem de enkelte parceller
og mellem parcellen og vejarealet. Isaa i de omrd-
der, hvor der skal bygges dobbelt- og raskkehuse,
skal der vaare en ensartet hegning for at sikre en
harmonisk helhed.

Bebyggel sesplanen fastsadter ikke, at der skal
etableres haver. Der vil ofte kun blive tale om
terrasser og private arealer syd for boligen, og

nord for boligen etableres der 2 parkeringspladser.
Det er derfor fastsat, at hegningen omkring ude-
arealer skal vaare meget begramset. Det skal dog
vaaemuligt at etablere en tydelig markering mellem
fedlesarealer og den private grund.

Det kantillades, at der i direktetilknytningtil
boligen opsadtes faste |aehegn. Et lachegn kan
etableresi en hgjde pa 1,80 meter, men maikke
have en samlet langde pa over 10 meter.
Laehegn skal males hvid eller sort. Udover dette
laehegn ma der ikke opsadtes faste hegn.

For at sikre et 8bent byggeri ma der ikke etableres
levende hegni skel til nabo, vej eller fadlesarealer.
| denne sammenhaang anvendes definationen af et
hegn som en teg beplantning, der er plantet i over
2/3 af skelstykkets laangde. Det betyder, at der er
mulighed for at lave en af skermende beplantning
uden at hele grunden lukkes inde bag en hgj hak.

4 )
8 9 Hegning og beplantning

§9.1 Ved boligen kan der kun placeres hegn
i direktetilknytningtil boligen. Hegnet skal
opferesi treeog malesi hvid eller sort.

Der kan etableres et |ahegn med en hgjde pa
1,80 meter og en samlet laangde paop til 10
meter. @vrige hegn maikke etableresi en
hgjde pa over 1,10 meter.

§ 9.2 | fedlesarealer ma der ikke etableres
hegn. Dette gadder sdledes faste som levende
hegn. Undtaget for dette er dog hegn omkring
et evt. tennisanlagy, legeomrader og affalds-
systemer mv.

- J

Skilte

Normalt mader ikke opsadtes skilte inden for

lokal planomrédet, men lokal planen giver dog mulig-
hed for, at der i searligetilfadde kan opstilles skiltei
omradet.

Ved vejtildutningen til lokal planomradet kan der
etablereset eller flere skilte som “indgangsportal“ il
omradet. Der kan ligeledesi salgsperioden opsadtes
salgsreklame vedr. grundslag i omradet.

Ligeledeskan der opsadtesmidlertidige skiltei
forbindel se med etablering af et stisystemi § 3-
omraderne.

Nér der etableres en grundejerforening i omradet,
overtager denne bemyndigel sen over, hvordan der
maskiltesmidlertidigi omradet. Midlertidig skiltning
er for en periode under 6 uger.
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Antenner

Som det er amindeligt i defleste boligomréder,
forbydesdet ogsai dennelokalplan at opstille
fritstdende antenner, og ligeledes skal paraboler
gemmes vak, s de ikke skeanmer omradet. Evt.
kan parabolen malesi samme farve som boligen.

Pandrup Kommune ser gerne, at der ikke opsadtes
paraboler, men kan ikke forbyde det. Som alternativ
giver lokalplanen mulighed for, at der etableresen
antenneforening i omrédet. Jf. 8§ 3.5 denne lokal-
plan kan Pandrup Kommune godkende, at der
opsadtes en fadlesanetnnemast med en hgjde pa 10
meter.

Parkering

De retningslinier, der fastsadtes vedragrende parke-
ring, er de amindelige bestemmelser for defleste
boligomrader i Pandrup Kommune.

Det er et gnske, at der i et boligomrade ikke fore-
gar “hverdags* parkering pavejarealet. Derfor er
det et krav, at der er 2 p-pladser pa hver grund.
Bygges der en carport eller en dobbelt carport
tedler disse som 1 p-plads.

4 )

8 10 Skilte, reklamer, antenner.

§ 10.1 Der ma ikke etableres nogen form for
skiltning/reklamering inden for lokal plan-
omradet. Undtaget herfraer skiltning i
forbindelse med salg af grunde.

Midlertidig skiltning godkendes af grundejer-
foreningen - indtil en sadan er oprettet, sker
godkendelsen af Pandrup Kommune.
Skiltning skal overholde naturbeskyttel ses-
loven.

§ 10.2 Fritstaende antenner er ikke tilladt i
|okal planomradet. Dog kan Pandrup Kom-
mune godkende, at der opsadtes en
fadlesantennemast, safremt der etableres en
antenneforening i |okal planomradet.

§ 10.3 Parabolantenner ma kun opsaetes
sdledes, at de er placeret max. 2 meter over
terraa.

| byggefelt A1, A2, A3A4 0g A6 er det fastsat, at
boligen skal placeres 7 meter fraskel jf. § 7.2
denne lokalplan. Det er tanken, at dette areal skal
anvendestil parkering mellem vejen og boligen, men
udstykkes der grunde, som giver mulighed for en
anden placering af p-pladser, er dette ikkei strid
med lokal planen

For byggefelt A5 er der ikke fastsat en vejfaring og
i dette omrade kan der evt. arbejdes med en fadles
p-plads, for hele omradet eller for nogle af de 8
boliger som kan placeresinden for omradet.

Uanset hvordan p-pladserne placeres, skal der
etableres 2 pladser pr. bolig.

4 I
§ 11 Parkering

§ 11.1 Ved hver bolig skal der udlaggges
parkeringsareal til mindst 2 p-pladser. De 2 p-
pladser skal placeres inde paegen grund.

For byggefelt A5 gadder dog, at de 2 p-
pladser evt. kan placeres pa en fadles p-
plads.

8§ 11. 2 Parkering af campingvogne/trailere
og badtrailere mv. er ikketilladt pavejarealer
i lokal planomréadet, med mindre de er efter-
spamdt en indregistreret bil.

§ 11.3 Parkering af busser, last- flytte-
fragtbiler og lignende er ikketilladt inden for
|okal planomradet.

811.4 Parkering uden for veje og befasstede
arealer er ikketilladt pafedlesarealer eller pa
matr. nr. 78d.




MILJD & TEKNISKE FORHOLD

Anvendelse af gift og

ukrudtsmidler

| den gaddende vandindvindingsplan for Nordjyl-
landsAmt er hele |okal planomradet udpeget som
indvindingsomrade for BlokhusVandvaak.

Hele blokhusomradet er pa grund af den kystnagre
placering sarbar overfor forurening af grundvandet.
Generelt er det sveat at finde grundvand af god
kvalitet i de kystnaare omrader, og derfor skal det
eksisterende i ndvindingsomrade beskyttes mod
forurening

Pandrup Kommune henstiller derfor, at der ikke
anvendes pesticider til ukrudtsbeksampelse in-
den for lokalplanomradet, og at de nye beboere
i omradet passer pa grundvandet. Ejeren af om-
radet ber tinglyse dette som et krav.

Jordforurening
Pandrup Kommune er ikke bekendt med, at der er
jordforurening inden for omradet.

Kloak mv.

Lokalplanen laegger ikke op til, at der skal etableres
fadles p-pladser, men bliver det et gnske i byggefelt
A5 jf. de muligheder der eri 8§ 11.1, er det et krav,
at overfladevand frafadles p-pladser ledestil den
offentlige kloak som spildevand.

For at dette kan ske, skal en fadles p-plads asfalte-
res.

Ligeledes skal spildevand fraevt. bilvaskepladser
ledestil offentlig kloak som spildevand.

/

§ 12 Miljgforhold

§12.1 Den hgjst tilladelige stgjgraase inden
for lokal planomradet fastsaetes for dag,-
aften- og nattetimerne i overensstemmelse
med dentil enhver tid gaddende vejledning fra
Miljastyrelsen eller til svarende myndighed.

§ 12.2 Hvis der etableres fadles p-pladser
eller bilvaskepladser, skal dissetilkobles
offentlig kloak. Ligeledes skal centralefadles
p-pladser have en belaggning med asfalt.

§ 12.3 Hvis der under bygge- anlagys- og
jordarbejder treffes forurening, skal arbejdet
standses og Pandrup Kommune skal under-
rettes. Der skal foretages en vurdering af
forureningeni forhold til grundvand og areal -
anvendelse m.m. Eventuelt er en umiddel bar
indsats over for forureningen pakraevet.
Amtsrédet vurderer, om der skal fastsadtes
vilkér for det videre arbejde, og om de fundne
forureninger skal kortlaagyges efter reglernei
jordforurenings oven.

Der henvisestil Lov om miljgbeskyttelse
§21 ogtil Lov om jordforurening § 71.
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8§ 13 Tekniske forhold

§ 13.1 Lokalplanomradet skal elforsynes.
El-ledninger, herunder kabler til vejbelysning,
skal udfgres som jordkabler.

§ 13.2 Omradet skal varmeforsynes med
naturgas. Fast bramdsel kan kun anvendes som
supplement i forbindel se med braendeovn/pejs.
Solvarme- eller solcellepaneler er ikketilladt i
lokal planomradet.

§ 13.3 Lokalplanomrédet skal vandforsynes
fragodkendt vandvaak.

§ 13.4 Samtlige ejendommeinden for lokal-

planomrédet skal tilslutteskloakforsyningen.

Spildevand skal afledestil Sigsgaard-central -
renseanlaqy.

§ 13.5 Overfladevand skal afledes pa egen
grund eller i fadlesarealer. Opsamling og
anvendelse af regnvand er tilladt inden for
omradet.

§ 13.6 Alle egendomme skal tilsluttes en af
kommunen godkendt renovationsordning.

§ 13.7 Samtlige ejendomme inden for lokal-
planomradet pal asgges, at affal dsbortskaffelse
kan ske efter Arbejdstilsynetstil enhver tid
gaddende bestemmel ser herom.

- e - - -
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Tekniske forhold

L okalplanen sadter ikke saalige krav til detekniske
installationer i omradet. Byradet har besluttet, at
omradet skal naturgasforsynes. Anvendelse af fast
brasndsel méakun skei forbindelse med pejseller
braandeoven.

S

L okalplanen fastlasgger ikke seerlige krav og ret-
ningslinier vedr. stgj i omradet. Der arbejdes ud fra
deamindeligeretningslinier, der er fastsat fra
Miljastyrelsen. Tabellen viser de aktuelle graanse-
vaadier for stgj i bla. et boligomréde. Disse graanser
styres efter den gaddende lovgivning, og den
indsatte tabel er sdledes kun en gengivelse af
gaddende lov, og derfor kan disse graansevaardier
andresigi fremtiden.

Det akvivalente, korrigerede stgjniveaui
Denne tabel er kun vejledende.  dB(A)

Der henvises Lil den il enhver Mandag -fredag Mandag -fredag Alle dage

tid gal dende vej | edning fra 07.00 - 18.00 18.00 - 22.00  22.00 - 07.00
M1jostyrelsen omekstern st

. Lordag Lordag Max vardi om
fra virksonheder . 07.00- 14.00 14.00- 22,00 natteni ()
San og
helligdag
07.00- 22.00
Erhvervsomrader for sarlige
virksomheder 70 70 70
(E-omréder)
Erhverysomrader for industri 60 60 60
(E-omrdder)
Erhvervsomr &der for |et
industri 60 60 60
(E-omrader)
Boligomréder og blandet
bn\\g-uogerhvervsomréder. 55 45 40 (55)
(B-omrader og
B/E- omrader)
Centeromr &der
( C- Omr Ader) 55 45 40 (55)
Etagebol i g- og 50 45 40 (55)
instutionsomrader.
Bol i gomr dder for dben og |av 45 0 35 (50)
boligbebyggelse
Sommer husomr &der og
of fentligt tilgangelig 40 35 35 (50)
rekreative omrader.
Det &bne | and Se tekst
Turisterhvervomr ader, 45 40 35 (50)

Campingpladser
Vejledende greenseveerdier for stgjbelastningen
malt udendgrs, jf. "Vejledning nr. 5 om ekstern stgj
fra virksomheder” Miljgstyrelsen,

november 1984.
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GRUNDEJERFORENING

Grundegjerforeningen

Det er afgarende for omradets fremtidige funktion,
at der skabes en god og aktiv grundejerforening, der
kan varetage de fadles interesser, der er i omradet.

Det skal sikres, at lokalplanenskrav til grundejer-
foreningen, bliver overholdt, men foreningen har
ogsaen vigtig funktioni at arbejde for, at omradet
bliver attraktivt og et godt nyt boligomrade. Disse
aspekter ligger uden for, hvad der kan styresviaen
lokalplan.

Derfor kan der kun opfordrestil, at gjerneinden for
omrédet arbejder aktivt for at skabe en forening,
der varetager interesser udover de fakrav, lokal-
planendtiller.

L okalplanen har nogle konkrete opgaver til
grundejerforeningen, og det er en forudsagning for
at |gse disse opgaver, at grundejerforeningen bliver
velfungerende. | de farste &r efter vedtagelsen af
dennelokalplan vil starstedelen af de grunde, der
udstykkes, veare gjet af et firma. Dette giver gode
muligheder for at skabe nogletraditioner og
arbegjdsrutiner.

Pandrup Kommune vil bruge denne periodetil at
sikre, at grundejerforeningen far udarbejdet en god
og brugbar vedtaggt, og at der indfares nogle rutiner
bl.a. vedr. vedligeholdel se af veje og naturomrader.

For at sikre ssmmenhaang mellem lokal planen og
vedtagyten for grundejerforeningen gnsker Pandrup
Kommune at et forslag til vedtasgter er klar, nar
fordlaget til lokalplanen sendesudi en
offentlighedsperiode.

/

§ 14 Grundejerforening

§ 14.1 Grundejere inden matr. nr.62ak er
pligtigetil at oprette en grundejerforening
efter Byrédets anvisning, og alle grundejere
har pligt til at veare medlem. Oprettelsen er en
forudsagning for, at der kan givesbyggetilla-
delser inden for |okal planomradet.

8§ 14.2 Grundej erforeningens vedtaggter skal
godkendes af Byradet for s vidt angar
planlaggningsmaessigeforhold.

8§ 14.3 Grundejerforeningen skal overtage
gjendomsretten pa alle de fadlesarealer, som
er beliggende uden for de 6 byggefelter pa
matr. nr. 62ak. Overdragelsen ska ske, sa
snart foreningen oprettes. Herudover kan
grundejerforeningen overtage de fadlesarea-
ler, der evt. opstar inden for de 6 byggefelter

§ 14.4 Grundgjerforeningen har ansvaret for
vedligeholdelse af de privatefadlesvejei

lokal planomréadet jf. L okal plankort nr. 1, samt
vedligehol delse af fadlesarealer pad matr. nr 62
ak jf. Lokalplankort nr. 1.

§ 14.5 Grundejerforeningen udarbejder en
vedligeholdel ses- og bevaringsplan for defad-
lesarealer, der er inden for matr. nr. 62ak.

8§ 14.6 Vedligeholdelsen af vejene skal skei
overensstemmel se med Privatvejslovens be-
stemmelser herom.

§ 14.7 Grundejerforeningen foretager admini-
strationen af tilladelsetil midlertidig skiltning
(' max. 6 uger) i omradet jf. § 10.1.

§ 14.8 Grundegjerforeningen har ansvar for at
gere, der ikke sikrer en god vedligeholdelse
af deres bygninger og ubebyggede arealer,
bliver gjort bekendt med deretningslinier, der
findesi dennelokalplan.




SERVITUTTER OG PLANENS

RETSVIRKNING

Servitutter

Matr. nr. 62ak, Hune by Hune:

Matr. nr. 63a, Hune by Hune:

Matr. nr. 78d Hune by, Hune:

Matr. nr. 61b Hune by, Hune:
Mf.

Byplanvedteegt nr. 8
Lokaplannr. 121
Betinget skade
Lokaplannr. 121
Byplanvedtagt nr. 8
Lokaplannr. 2
Lokaplannr. 121

Lokaplannr. 121

Aflysningerne gennemferes, ndr Lokalplan nr. 235 tinglyses.

Tinglyst d. 23.03.1978 Aflyses
Tinglystd. 29.03.1989 Aflyses
Tinglystd. 29.01.2004

Tinglystd. 29.03.1989 Aflyses
Tinglyst d. 23.03.1978 Aflyses
Tinglystd. 18.07.1978 Aflyses
Tinglystd. 29.03.1983 Aflyses
Tinglystd. 29.03.1983 Aflyses

Retsvirkninger

Nar lokalplanen er vedtaget af Byradet og
offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen kun udstykkes, bebygges og anvendesi
overensstemmelse med planen, jf. Planlovens § 18.
Den hidtidigelovlige anvendel se af gendommenei
|okal planomradet kan fortsadte som hidtil.

L okalplanen medfarer ikkei sig selv, at anlagg, som
er indeholdt i planen, skal etableres.

Dispensationer

Byradet kan dispensere for mindre afvigelser fra
planen, hvisdeikke er imod planens principper.
Skennes dispensationer at have betydning for
omgivelserne, skal der foretages en naboharing i
mindst to uger, far dispensation gives.

Mere vidtgdende aandringer kan kun ske ved en ny
lokalplan med en ny haringsprocedure. Dette
omfatter bla. dispensation fraformdlet - 81 i denne
lokalplan.

Klagevejledning

Den vedtagne lokalplan kan for sa vidt angar
retslige spergsmal indklages for Naturklagensevnet,
dvs. hvisafgarel sen indehol der en fortolkning af
planioven eller lokal planproceduren. Man er
klageberettiget, hvis man har retlig interesseii
sagens udfald.

Der kan derimod ikke klages over planensindhold.
Klagefristen er 4 uger regnet fra planens
offentliggerel se.

Klager over retlige spergsmal skal rettestil:

Naturklagenaevnet,
Frederiksborggade 15,
1360 Kgbenhavn K.

Det er en betingelse for Naturklagenae/nets
behandling af klagen, at der indbetales et gebyr pa
500 kr. til Naturklagenaevnet. Naturklagenasevnet vil
ikke pabegynde behandlingen af klagen, far gebyret
er modtaget
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VEDTAGEL SESPATEGNING

Fordag til Lokalplan nr. 235 er vedtaget d. 9 . september 2004
af Pandrup Byré&d til offentlig fremlasggel se.

i tocer

Flemming Jansen
Borgmester

Lokalplan nr. 235 er endelig vedtaget den 6. januar.2005
af Pandrup Byrad og offentliggjort d. 18. januar.2004

i tocer

Flemming Jansen
Borgmester

Indsat kort

- Lokaplankort nr. 1

- Visualisering nr. 1og 2
- Perspektiv

- Facader typeA

- Facader TypeB
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SIGNATURFORKLARING:

Lokalplangranse

Udstyknings-/byggefelt
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realisering af lokalplanen f.s.v.
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